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Kakva je buduénost dubrovackih ljetnikovaca? Pitanje je na koje su mnogi stru¢njaci u
proteklim desetlje¢éima pokusali dati odgovor.

Njihova nastojanja, bila pojedinacna ili organizirana, najées¢e su se slomila o zid surove
hrvatske birokracije i ocigledan nedostatak potpore politickih struktura. Posljednji takav
napor zabiljezen je 2014. godine kada se na poticaj lokalne uprave formirala radna skupina
¢iji je zadatak bila procjena situacije na terenu Rijeke dubrovacke poznate i kao ‘zaljevom
Jjetnikovaca’, a koja bi vodila ka konac¢noj obnovi i revitalizaciji blizu trideset tamo$njih
ladanjskih zdanja. Nazalost, navedena inicijativa nije dospjela dalje od Sacice odrzanih

sastanaka.

Od tada, doduse, ocisc¢en je pripadajuci vrt kompleksa Guéeti¢—Lazarevic—Zbutega. Ipak,
njegova planirana kulturno-druStvena namjena ostala je u sjeni nevjestog upravljanja
povijesnim nasljedem.

— Stratesko upravljanje povijesnom bastinom kod nas je jo$ uvijek relativna nepoznanica.
Cesto se misli kako je formalna zastita dostatna. No, to je potpuno pogresno. O naslijedu se
valja brinuti, ali njime i upravljati — objasnjava za DuList arhitekt urbanist, akademik Mladen
Obad Séitaroci, idejni za¢etnik centra za upravljanje dvorcima u Hrvatskom Zagorju.

Noblesse oblige

— Kao kod upravljanja tvrtkama, oni koji to dobro rade napreduju — raste proizvodnja, nova
ulaganja i prihodi. Oni koji loSe upravljaju — svjesno ili zbog neznanja suocavaju se s
propadanjem.

Tako i1 naSe naslijede propada. Nikoga ili malo koga to brine. Niti one koji ga formalno Stite,
drzavu koja bi morala stvoriti poticajne okvire da se navedeno sprijeci, pokrene obnovu i
revitalizaciju, pa ni vlasnike.

Zelimo li obnoviti, sa¢uvati §to se jo§ satuvati moZe, unaprijediti lose, revitalizirati rusevno i
propadajuce, uciniti da naslijede gubitnik postane naslijede dobitnik, napraviti razvojni poticaj
za lokalnu zajednicu, dati propadaju¢em i nekorisStenom naslijedu novi Zivot nuzno je shvatiti
razmjere gubitka, ali i dobrobiti ako ga o€uvamo.

Zasto graditi novo kada imamo staro koje mozemo obnoviti i dati mu novu funkciju.
Prethodno tome nuzno je osvijestiti sve one koji donose odluke, zakone i propise kako
naslijede mora dobiti vazno mjesto u hrvatskom drustvu. To je noblesse oblige, obveza sviju
da pokazemo kako smo sposobni naslijediti i prenijeti budu¢im naras$tajima urbanu kulturu,
kulturu stanovanja, kulturu gradenja, no i da smo svjesni §to ono znaci u kontekstu razvoja
nacionalnog i lokalnog identiteta — iznosi akademik S¢itaroci.

Nasljede — pokretac razvoja

Nasljede ne mora biti teret zajednici, dapace ono je pokreta¢ gospodarskih, druStvenih 1
kulturnih aktivnosti.

— Najbolja zastita i unaprjedenje nasljeda jest zivot u nasljedu. Kako bi ono bilo moguce,
pitanje nasljeda valja se rjeSavati interdisciplinarno — umreZenjem nekoliko vaznih drzavnih
resora — kulture, regionalnog razvoja, fiskalne politike, gospodarstva/turizma, prostornog
uredenja, zastite prirode i okoliSa... Provesti vrjednovanje nasljeda preduvjet je za nove



zahvate. Ono se ne moze ¢uvati samo kao lijepa graditeljski obnovljena slika bez trajne i
odrzive namjene — govori prof. S¢itaroci.

Nasljede je, kako smo ve¢ ranije spomenuli, pokretac razvoja. Sam turizam, osnovna hrvatska
gospodarska grana, po¢iva upravo na nasljedu.

— Od njega se zaraduje, ali mu se vrlo malo vraca, katkad niSta. Ne uvazavanjem te €injenice,
koja je prepoznata kao problem na svjetskoj (UNESCO) razini moglo bi se dogoditi da
turisticka industrija izgubi resurs na kojemu zivi — kategorican je S¢itaroci.

— Upravljanje nasljedem imperativ je za daljini napredak. Medutim, ono ne podrazumijeva tek
administriranje, ve¢ inovativan pristup koji se koristiti suvremenim tehnoloSkim i tehni¢kim
mogucénostima, a koji je kreativan.

Dakle, osloboden od ustaljenih i neu¢inkovitih predlozaka i usustavljen, odnosno umrezen s
ostalim vaznim ¢imbenicima u prostoru. Zelimo li sustavno, u¢inkovito i vidljivo uéiniti nesto
po pitanju obnove dubrovackih ljetnikovaca ili dvoraca na sjeveru Hrvatske tada ne smijemo
sve prepustiti pojedina¢nim aktivnostima jer za razvoj tog modela potrebna su desetljeca,
mozda i stoljece, a do tada ¢e sve propasti — govori za DuList arhitekt urbanist.

Zbog toga je potrebno ustrojiti nesto Sto ¢e biti srediSnja tocka pokretanja procesa sustavne/
promisljene obnove i revitalizacije ljetnikovca i dvoraca tzv. centar koji ¢e koordinirati
aktivnosti na obnovi i revitalizaciji, pratiti EU i druge izvore financiranja, osmisljavati
programe za prijavu u skladu s prioritetima onih koji financiraju, animirati vlasnike i pomoci
im u rjeSavanju pravnih poteskoca te pronalaziti partnere koji se ukljucuju u pojedine projekte
isl.

Vazna je podrska politi¢kih struktura

Centar za dvorce u Hrvatskom Zagorju ili drugdje u sjevernoj Hrvatskoj koji je predstavljen
jos 2005. godine unutar europskog projekta Villas, nazalost, nije zazivio. Bilo je nekoliko
inicijativa i prijedloga lokalnih zajednica i prijava na EU fondove, ali ni jedan nije proSao jer
nije bio dovoljno provedbeno promisljen.

— Tada, kako to Cesto biva u povijesti, ideja o centru je bila preuranjena za naSe prilike.
Medutim, u zadnje 2—-3 godine na sjeveru nekoliko dvoraca je obnovljeno novcima Europske
unije. Lokalna zajednica sve viSe po€inje prepoznavati njihov potencijal. Vrijeme je sazrelo
da se ta ideja ponovno aktivira i bude pokreta¢ sustavnije obnove — napominje jos jednom
akademik Séitaroci.

— Nije problem osnovati centar, vec je problem kako ga financijski odrzati. Zato je vazno da
on bude osnovan s podr§kom politike — drzave, Zupanija i gradova — koja ¢e osigurati pravne i
financijske mehanizme za njegove aktivnosti s jasno odredenom zada¢om.



UVID U STANJE NA TERENU: U Dubrovniku postoji jedan ljetnikovac na 0,21 km
kvadratnih

Terenskim istrazivanjem docentice, dr. sc. Dese Karamehmedovi¢ objavljenom u
znanstvenom ¢lanku ‘Prostorna i funkcionalna klasifikacija dubrovacke ladanjske arhitekture:
doprinos drustvenom vrednovanju’ utvrdeno je fizicko postojanje 278 ljetnikovca na teritoriju
koji je svojedobno pripadao Dubrovackoj Republici. Najvise ljetnikovaca je evidentirano u
Op¢ini Dubrovnik, ¢ak 67%, od toga 24% u samom Dubrovniku gdje je smjeSten jedan na
0,21 km kvadratnih. Ovakva gusto¢a ladanjske gradnje u Lijepoj nasoj prisutna je tek u
Hrvatskom zagorju, dakle jedan dvorac na 50 km kvadratnih.

Dubrovacka ladanjska zdanja u sada$njosti imaju raznorodnu namjenu. Osim u stambene i
kulturne svrhe mnogi od njih sluze kao turisticki objekti. Kao §to je vidljivo na fotografiji
iznad, ljetnikovac Giorgi na Lapadskoj obali danas je poznat kao Hotel Lapad, kompleks
Zamanja je Hotel Kazbek, a ljetnikovac Sorkocevié¢- Jordan Villa Bellezza.



SVIJETLI PRIMJER UPRAVLJANJA BASTINOM: Vrata Bunié-Kaboge otvorena
tijekom Citave godine

Zahvaljujuci privatnoj investiciji dr. Iva Felnera 2013. dovrSena je tri milijuna eura vrijedna
Jjetnikovca Buni¢ Kaboga u Rijeci dubrovackoj, izvanrednog primjerka dubrovacke ladanjske
arhitekture 16. stolje¢a. Od kolovoza 2018. godine ljetnikovac je, izuzev prostorija u
prizemlju, na koriStenje, upravljanje i odrzavanje povjeren druStvu Dubrovacka bastina radi
obavljanja spomenutih djelatnosti, a poglavito da valorizira, ocuva, zastiti te promovira
izuzetnu spomenicku vrijednost ljetnikovca.

— Sto se ti¢e samih programa, Dubrovacka bastina je ve¢ zapoéela odredene aktivnosti,
odnosno tijekom mjeseca listopada i studenoga, a u suradnji s ustanovama u kulturi,
konkretno Dubrovackim ljetnim igrama i Dubrovackim simfonijskim orkestrom, realiziralo se
nekoliko izvedbi kao $to su koncert Karneval zivotinja i koncert puhackog kvarteta DSO-a.
Takoder, tijekom mjeseca prosinca ove godine realizirat ¢e se i radionice bozi¢nih ukrasa za
djecu te kolenda u Kabogi. Osim toga u suradnji s Dubrovackim simfonijskim orkestrom 1
Gradom Dubrovnikom, u prosincu, ali u veljaci i ozujku sljedeée godine planirano je
odrzavanje nekoliko edukativnih koncerata namijenjenih uc¢enicima — rekao je za DuList
Tonci Danicié, direktor ove tvrtke osnovane jos 2009. godine.

Mada se tek zapocelo s upravljanjem i koristenjem ljetnikovca, govori, Dubrovacka bastina
kroz svoje daljnje djelovanje pripremat ¢e kulturno-umjetnicke te ostale sadrzaje namijenjene
razli¢itim dobnim skupinama posjetitelja, a s ciljem kako bi vrata ljetnikovca Buni¢-Kaboga
bila otvorena tijekom ¢itave godine.

MEDUNARODNI TREND: Revitalizacija kulturne bastine



— Rijec je o smjeru koji cilja ka odrzivom, integriranom urbanom razvoju, dakle razvoju
gradova koji uzima u obzir njihove ekonomske, drustvene, okoli$ne i prostorne specifi¢nosti
te ograni¢enja — objasnjava Marko Ercegovi¢, savjetnik pri Udruzi gradova u RH ¢iji je cilj
poticanje suradnje jedinica lokalne samouprave i promicanja zajednickih interesa hrvatskih
gradova. — Neke od prednosti koje takva obnova i ponovno koriStenje starih zgrada pruzaju
lokalnoj zajednici su npr. racionaliziranje lokalnih troskova razvoja, o€uvanje kulturnog

identiteta i1 arhitektonske basStine, proSirenje turisticke ponude te zastita okoliSa.

Od europskih slucajeva revitalizacije starih 1 napustenih zgrada dobar primjer je prenamjene
stare barokne crkve sv. Katarine u Vilniusu (Litva) u suvremenu koncertnu dvoranu, zatim
regeneracije radnicke Cetvrti Ksiezy Mtyn iz 19. stoljeca u atraktivni poslovno-stambeni
kompleks u £odZu (Poljska). Zanimljiv je i austrijski primjer Gasometra iz Be¢a gdje
sunekadasnje cisterne za pohranu plina (takoder iz 19. stolje¢a) prenamijenili u rezidencijalnu
1 poslovnu svrhu te one danas sadrze 800 stanova, kino i glazbenu dvoranu, studentski dom i
gradski arhiv.

— Kako je tema revitalizacije itekako aktualna pokazuju i slucajevi dvije nove URBACT
mreze za prijenos znanja: mreza ALT/BAU koju vodi njemacki grad Chemnitz s ciljem
transfera I adaptacije dobre prakse kojom se napusteni i neiskoriSteni gradski prostori koriste
za potrebe stanovanja te mreza URBAN-REGENERATIONMIX koju vodi spomenuti £.6dZ s
ciljem primjene participativnog modela koji ukljucuje sve relevantne dionike u procesu
urbane regeneracije — kaze Ercegovi€.

1Z TISKANOG IZDANJA, 12. prosinca 2018.



