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1.UvOoD

1.1. PREDMET, SVRHA, CILIEVI, POLAZISTA | METODE

PREDMET

Predmet ovog projekta jesu Cetiri nekadasnje gospodarske zgrade dvorskoga sklopa u Nustru. To su:
zgrada paromlina, zgrada za spremanje plodina te dvije manje prizemne zgrade smjestene
neposredno pokraj velikoga dvorca (u projektima su oznacene kao zgrada A i zgrada B). Zgrade
paromlina i plodina su ruSevine i odavno su bez namjene. Zgrada A se koristi za privremeno
stanovanje, a zgrada B je novija zgrada izgradena na mjestu stare zgrade za potrebe nogometnoga
kluba. Sve su zgrade u vlasnistvu Opcine Nustar.

Idejni projekt obnove i revitalizacije nekadasnjih gospodarskih zgrada proizlazi iz nastojanja Opcine
Nustar za o¢uvanjem i za unaprjedenjem graditeljskoga i kulturnoga naslijeda. Istodobno, autori
ovog projekta prenose i u projekt ugraduju dugogodisnje iskustvo i znanje glede o€uvanja,
revitalizacije i obnove kulturnih dobara.

SVRHA
Svrha ovoga projekta je sljedeca:
- Istraziti povijesno stanje nekadasnjih gospodarskih zgrada u kontekstu dvorskoga sklopa;

- Promisliti i predloZiti moguce suvremeno korisStenje nekadasnjih gospodarskih zgrada u
kontekstu potrebe naselja i njegovih stanovnika;

- Istraziti i predloZiti prostorno rjeSenje za obnovu perivoja, koji povezuje veliki i mali dvorac sa
svim nekadasnjim gospodarskim zgradama;

- Uskladiti budude koristenje perivoja i obnovljenih povijesnih zgrada s nogometnim igralistem i
njegovim prateéim gradevinama;

- Ponuditi moguéi scenarij uklju¢ivanja dvorskoga sklopa (dvorca, gospodarskih zgrada i
perivoja) u svakodnevni Zivot naselja i za zadovoljavanje potreba stanovnika;

- Prirediti dobro polaziSte za izradu elaborata za ishodenje posebnih uvjeta javno-pravnih tijela
u postupku izrade daljnje tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju zgrada;

- Prirediti dobro polaziste za izradu glavnog projekta za rekonstrukciju/obnovu
pojedinih zgrada.

CILIEVI

Osnovni cilj ovog projekta jest revitalizacija i obnova ne samo pojedinih nekadasnjih gospodarskih
zgrada u perivoju, vec cijeloga dvorskoga sklopa Khuen-Belassy u Nustru. Gospodarske zgrade su
neko¢ bile dio cjeline pa je i sada cilj da se one medusobno usklade u pogledu namjene/koristenja i
skladno povezu s velikim i malim dvorcem. Predlaze se suvremeno aktivnho koriStenje koje ce
sprijecCiti daljnje propadanje zgrada i sklopa u cjelini te doprinijeti drustvenom, kulturnom,
Sportsko-rekreacijskom i turistickom razvoju naselja. S tim ciljem planira se prenamjena svih zgrada
dvorskoga sklopa i njihovo uklju¢ivanje u suvremeni Zivot naselja i njegovih stanovnika.

Cilj je uskladiti preporuke za ocuvanje i unaprjedenje zgrada kao kulturnih dobara sa suvremenim
potrebama i pri tome predloZiti namjene koje ¢e osigurati trajno koristenje rusevnih ostataka
nekadasnjih gospodarskih zgrada dvorskoga sklopa.
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POLAZISTA

PolaziSte za izradu ovoga projekta, kao i za revitalizaciju rusevnih ali zasti¢enih zgrada, jest aktivno
koristenje svih zgrada dvorskoga sklopa i dvorskoga perivoja kao zajedni¢kog prostora preko kojega
se povezuju sve gradevine. Dvorski sklop postao bi sredisnji prostor mjesta gdje bi se odvijale
razlicite funkcije i gdje bi se nalazili razliciti javni ili polu javni sadrzaji kao Sto su: muzeoloski (muzej),
ugostiteljski (caffe), upravni (sjediste opcine), Sportsko rekreacijski (dvorane Sportskih udruga), javni
(udruge), turisticki (turisticki informacijski centar) i dr.

Ovaj projekt temelji se na strucnim i znanstvenim spoznajama o obnovi i revitalizaciji kulturnih
dobara, posebice graditeljskoga i perivojnoga naslijeda, koristeci iskustva primjera dobre prakse, a
uvazavajuci mjestopisne mogucnosti i osobitosti naselja.

Polazi se i od objavljene i dostupne literature o nustarskom dvorskom sklopu, premda je literature
za gospodarske zgrade vrlo malo. Zbog rusevnog stanja zgrada paromlina i plodina te nepostojanja
povijesne dokumentacije za izradu projektne dokumentacije, koristit ¢e se usporedbeni primjeri iz
drugih naselja slavonsko-srijemske regije, a po potrebi i inozemni primjeri koji mogu pomodi u
donosenju stru¢nih odluka i odabiru rjesenja.

Idejni projekt uvazava: vazeéu prostorno-plansku dokumentaciju (Zupanijski prostorni plan i druge
dokumente), Prostorni plan uredenja Opcine Nustar (PPUQ), postojece stanje u uzem i Sirem
prostoru te postojecu i planiranu komunalnu infrastrukturu.

Projekt se temelji na arhitektonskim nacrtima postojeceg stanja nekadasnjih gospodarskih zgrada sa
stanjem u jesen 2017. godine, a elaborat je zavrsen u sijecnju 2018 (izradiva¢ dokumentacije tvrtka
Tablinum d.o.0. iz Zagreba). Buduci da se radi o rusevnim zgradama, gdje mnoge pojedinosti nisu
saCuvane, treba prihvatljivim konzervatorskim i projektantskim metodama osigurati funkcionalnu i
prostornu cjelovitost za bududée koristenje i izvedbu.

METODE

Obnova dvorskoga sklopa - perivoja i zgrada - ne podrazumijeva iskljucivo vraéanje nekadasnjeg
izgleda jer je to nemoguce uslijed prostornih mijena, nepoznavanja pojedinosti izvornog izgleda i
potreba za novom namjenom. Obnova mora biti odrZiva - mora zadovoljiti suvremene potrebe i
primijeniti suvremene tehnoloSke moguénosti, ali mora uvazavati posebnosti povijesnog ambijenta
Sto e dati inovativna i kreativna rjeSenja s ciljem skladnog isprepletanja naslijedenog prostora i
suvremenih rjeSenja, a u svrhu dugoroc¢noga koristenja i unaprjedenja prostora.

Graditeljska obnova provodit ¢e se u skladu s nacelima konzervatorske obnove i rekonstrukcije,
posebice za one dijelove zgrada/gradevina za koje su sacuvani vjerodostojni dokazi nekadasnjega
izgleda - bilo in situ ili u povijesnoj/arhivskoj dokumentaciji. Obnova nestalih dijelova za koje ne
postoje podatci i informacije o nekadasnjem izgledu obnavljat ¢e se na temelju usporedbenih
primjera iz istog doba i iz obliznjeg prostora. Ako ni takvi podatci ne postoje, kao i onda kada je to
stru¢no opravdano s obzirom na novu namjenu, primjenjivat ¢e se “suzdrzani” suvremeni
arhitektonski izri¢aj kao i suvremeni materijali, uz puno uvazavanje naslijedenog.
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1.2. PROSTORNI OBUHVAT PROJEKTA | KARTOGRAFSKE PODLOGE

Prostorni obuhvat projekta obuhvaéa podrucje zastite registriranog kulturnog dobra na jednoj
katastarskoj Cestici (k.c. 602/1) ukupne povrsine 123.449,00 m2 (12,3449 h).

Projektantski zadatak u sklopu ovoga projekta odnosi se na:
- zgradu nekadasnjega paromlina (danas rusevina, u sjeverozapadnom dijelu katastarske
Cestice/parcele),

- nekadasnju zgradu plodina (danas rusevina, u jugozapadnom dijelu katastarske
Cestice/parcele),

- nekadasnju gospodarsku zgradu neposredno uz dvorac (u blizini jugozapadnog ugla dvorca,
oznaka zgrade A),

- zgradu nogometnoga kluba izgradenu na mjestu ranije gospodarske zgrade dvorca (oznaka
zgrade B, zapadno od zgrade A, zgrada iz novijeg doba),

- cijelu katastarsku Cesticu koja je ve¢im dijelom bila uredena kao dvorski perivoj.

Obuhvat ovoga projekta zauzima prostor omeden s tri ulice (Ulica Kriznog puta, Ulica Krste
Frankopana i Ulica Nikole Subi¢a Zrinskog). Ukupna povr$ina obuhvata iznosi 101.490,00 m2
(10,15ha). Unutar obuhvata nalazi se samo jedna

parcela u vlasnistvu Opcine Nustar - k.¢. 602/1.

Za potrebe izrade ovog projekta koristene su sljedeée kartografske podloge i nacrti:
- Digitalni ortofoto (DOF) iz 2014. godine (www.arkod.hr);

- Katastarske karte iz 1781./1783., 1878/1881., 1954. i 2011. godine;
- Hrvatska osnovna karta (HOK);

- Graficki prilozi iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Nustar (2005., Izmjene i dopune 2014.);

- Arhitektonski nacrti nekadasnjih gospodarskih zgrada (sije¢anj 2018., Tablinum d.o.o0., Zagreb).

1.3. PRAVNA | PROSTORNA ZASTITA DVORSKOGA SKLOPA

Na katastarskoj Cestici 602/1 nalazi se zgrada Velikoga dvorca s nekadasnjim gospodarskim zgradama
smjestenim u perivoju. Registrirano je kao pojedinacno kulturno dobro i upisano u registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske - lista zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-1159. Zakonom o zastiti

prirode (1971.) zastiéen je perivoj oko dvorca u Nustru u kategoriji “spomenik parkovne
arhitekture” pod brojem 311 na katastarskim ¢esticama 602/1 i 602/2.

Izvod iz tekstualnog dijela Prostornog plana uredenja Op¢ine Nustar (PPUO Nustar, 2005.)
1.1.1.6. Zasticeni dijelovi prirode i kulturna dobra

a) Zasticeni dijelovi prirode

Na podrucju Opcine Nustar, Zakonom o zastiti prirode zasti¢en je Park oko dvorca u Nustru u

kategoriji “spomenik parkovne arhitekture”. Po definiciji Zakona o zastiti prirode spomenik parkovne
arhitekture je umjetno oblikovani prostor (perivoj, botanicki vrt, arboretum, gradski park, drvored,
kao i drugi oblici vrtnog i parkovnog oblikovanja), odnosno pojedinacno stablo ili skupina stabala, koji

ima estetsku, stilsku, umjetnicku, kulturnopovijesnu, ekolosku ili znanstvenu vrijednost. Na
spomeniku parkovne arhitekture i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini, koji €ini sastavni dio
zasti¢enog podrucja, nisu dopusteni zahvati ni radnje kojima bi se mogle promijeniti ili narusiti
vrijednosti zbog kojih je zasti¢en.

Prema dostupnim podacima pretpostavlja se da je prirodno staniSte hrasta luZznjaka i obi¢noga graba
utjecalo na oblikovanje parka u slobodnom tj. engleskom stilu, Sto je osobito naglaseno u istoénome
dijelu perivoja. U drugim su dijelovima sadene i brojne unesene biljne vrste. Preostali primjerci
crnogorice, te pojedinacni saCuvani primjerci vrlo rijetkih biljnih vrsta, ukazuju na bogato oblikovanje.

b) Kulturna dobra

Graditeljska bastina opc¢ine Nustar obradena je na osnovu podloge dostavljene od strane Uprave za
zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Osijeku - 15. 11. 2001.

Osnovna karakteristika prostora Opcine Nustar s gledista kulturne bastine jest u podjednakoj
zastupljenosti pojedinacno zasti¢enih sakralnih gradevina i arheoloskih lokaliteta, te osobito vrijednom
kompleksu dvorca Khuen-Belassy u Nustru, kao primjeru feudalnoga graditeljstva 18. stoljeca. Dvorac s
perivojem u Nustru graden je u 18. stoljecu (1729. godine) u baroknom stilu i od tada je pretrpio niz
izmjena. Glavni stambeni objekt - dvorac, mali dvorac - dvorac za odmor i veci dio pratecih
gospodarskih objekata smjesteni su u sjeveroistocnom dijelu gradevne Cestice. Glavni sklop Cine
centralno i uvuceno smjestena jednokatna gradevina pravokutnog tlocrta, s trjemovima s tri strane u
prizemlju i galerijom na prvom katu, do koje vodi drveno dvostruko unutarnje stubiste. Na galeriju se s
istoCne strane nadovezuje dvorska kapela, a sa zapadne jednokatnica kasnobaroknoga podrijetla,
takoder pravokutnoga tlocrta, Cija je veza poplocena hrastovim kockama.”

1.4. GOSPODARSKE ZGRADE U KONTEKSTU DVORSKOGA SKLOPA | NASELIA

Gospodarske zgrade u kontekstu dvorskoga sklopa

Gospodarske zgrade, koje su predmet ovoga projekta, dio su dvorskoga sklopa. UzZi dio dvorskoga
sklopa cine veliki i mali dvorac. Mali dvorac je preureden u dom za stare sobe, a projektom obnove i
revitalizacije iz 2017. predvidena je njegova pretvorba i dogradnja u hotel. Veliki dvorac je bez namjene
i projektom iz 2017. se predvida njegovo uredenje za potrebe muzeja s koristenjem dvorskih salona za
javna dogadanja i kapele kao viSenamjenske dvorane.Gospodarskim zgradama dvorskoga sklopa
smatramo sljedece: 1. zgrada paromlina (danas rusevina), 2. zgrada plodina (danas rusevina, sacuvano
istocno krilo, zapadno krilo je poruseno), 3. pomoc¢na zgrada A (jugozapadno od velikog dvorca, danas
se koristi za stanovanje, u loSem je stanju), 4. pomoc¢na zgrada B (nije saCuvana, na mjestu zgrade je
izvedena nova zgrada za potrebe nogometnoga kluba), 5. Trenkova barutana (kruzna mala gradevina,
nije sacuvana, vidljiva je na staroj fotografiji, nije predmet ovog projekta), 6. pomocne manje zgrade u
blizini maloga dvorca (nisu sacuvane, neke su vidljive na starim fotografijama, nije predvidena njihova
obnova ili nova izgradnja na njihovu mjestu).

Osim gospodarskih zgrada dvorski sklop u Sirem smislu sacinjavaju: perivoj u kojemu se nalaze dvorci i
gospodarske zgrade, loviste-Suma Zvjerinjak teulica u baroknoj osi dvorca - danasnja Ulica Josipa
Kozarca - koja povezuje veliki dvorac i Zvjerinjak. Barokna os i cijeli barokni dvorski sklop iz prve
polovice 18. stoljeca rijetko su saCuvani u Hrvatskoj pa predstavljaju vrijednost koju valja oCuvati i
afirmirati u urbanisti¢koj i ambijentalnoj slici Nustra. Podrucje nekadasnje lovacke Sume Zvjerinjak
danas Cine oranice (privatne parcele) i Suma/loviste s livadama u posjedu Republike Hrvatske. Dijelom
tog predjela upravljaju Hrvatske Sume, a manji dio je u privatnom zakupu. Nestao je obostrani drvored
jablanova duz Ulice Josipa Kozarca, kojega treba ponovno posaditi.

Vrijednosti dvorskoga sklopa u Nustru nisu samo kulturno-povijesna i perivojno-botanicka, vec i
urbanisticka obiljezja. NuStarski dvorac s perivojem i loviStem gradotvorni je Cinitelj slike naselja Sto
pridonosi oCuvanju i unaprjedenju prostornog, urbanistickog i ambijentalnog identiteta naselja i Opéine
Nustar. Zato je vazno prilikom obnove i revitalizacije pojedinih zgrada obnavljati i cjelinu dvorskoga
sklopa - osim zgrada,obnoviti treba perivoj, baroknu aleju i park-Sumu Zvjerinjak.
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Gospodarske zgrade u kontekstu naselja Nustar

Na prostoru danasnjega Nustra u rimsko doba bio je agerkolonijeCibalae. U 13. stoljeé¢u na prostoru
danasnjega Nustra nalazila se Benediktinska opatija. U 15. stolje¢u mjesto se spominje kao
vlastelinsko trgoviste ili oppidum te nosi naziv Monostar. U naselju su tada postojali kastel, crkva i
samostan. U tursko doba imao je status naselja sa sajmistem. Od pocetka 18. stolje¢a, nakon
oslobodenja od turskoga zauzeda, razvija se moderni Nustar Ciji razvoj pocinje najprije gradnjom
dvorca i dvorske kapele izmedu 1729.i 1737., a onda i cijeloga danasnjega dvorskoga sklopa.
Danasnje naselje Nustar razvilo se iz dvije ZariSne tocke: kastela sa sajmiStem i samostana sa crkvom.
Kastel se vjerojatno nalazio na mjestu danasnjega dvorca, a crkva u blizini nekadasnjega
Benediktinskoga samostana. Danasnje srediste naselja smjesteno je 800 metara istocnije od dvorca,
oko raskrizja Ulice kriznoga puta i Ulice bana Jelaciéa. Idejnim projektima obnove i revitalizacije
dvorca (2017.) i gospodarskihzgrada (2018.) predlaZe se dvorski sklop aktivirati kao drugo Zariste
suvremenoga Nustra s kulturnim, Sportskim, drustvenim i turisti¢kim sadrzajima.

Danas u naseljuNustarzivioko 3600 stanovnika. Dvorski sklop povoljno je prometno smjesten i lako je
dostupan iz ostalih naselja opéine Nustar. SmjeSten u glavnoj ulici naselja (Ulici kriznoga puta),
dvorac i dvorski sklop nalaze se na vizualno istaknutom mjestu, lako dostupno svim stanovnicima
naselja. Zato se promisljanje o revitalizaciji dvorca, nekadasnjih gospodarskih zgrada i perivoja
temelji na aktiviranju svih tih zgrada i prostora kao drustvenog Zarista naselja s novim namjenama
javnog karaktera. Na zapadnom dijelu dvorskoga posjeda izvedeno je nogometno igraliste, za koje se
istodobno s izradom ovoga projekta izraduje projektna dokumentacija za osuvremenjivanje-
dograduju se tribine i pomo¢na zgrada. To ¢e pridonijeti ja¢anju novoga drustvenog centra naselja
upravo na mjestu dvorskoga sklopa. U neposrednoj blizini, juzno od dvorca, nalazi se osnovna $kola.
U blizini je i djecji vrti¢. Sve to ukazuje na dobar polozaj dvorca i dvorskoga sklopa u naselju Sto daje
dobru perspektivu za ozZivotvorenje dvorskoga sklopa kao suvremenoga i buduéeg centra naselja s
drustvenim, turisticko-ugostiteljskim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima.

1.5. GOSPODARSKE ZGRADE U KONTEKSTU PERIVOJA

Nekadasnje gospodarske zgrade dvorskoga sklopa smjeStene su u dvorskom perivoju, danas javhom
pejsaznom prostoru naselja, kojega mjestani Nustra nazivaju parkom. Na razmjerno velikoj povrsini
od 123.449,00 m2 (12,34 ha) danas se nalaze samo tri povijesne zgrade koje su neko¢ imale funkciju
gospodarskih zgrada. U nekadasnje doba (do 1945. godine) bilo je znatno viSe pomocnih zgrada i
gradevina. Nisu se sacuvale, osim nekih na starim fotografijama. Bile su malene i pokrivene slamom.

Od tri bivSe gospodarske zgrade jedna je (na nacrtima zgrada A) razmjerno blizu velikog dvorca.
Ostale dvije (zgrada plodina i zgrada paromlina) nalaze se zapadnije, podalje od dvorca. Zgrada
plodina nalazi se u perivoju, a paromlin na rubu Cestice i izvan perivojno uredenog prostora.
Gospodarske zgrade izvorno su sastavni dio povijesne matrice dvorskoga sklopa.

Zbog smjestaja javnih ili polu javnih sadrZaja u neposrednom okruzenju dvorskoga sklopa - osnovna
Skola, djecji vrti¢, dom za stare osobe, autobusno stajaliste i nekoliko trgovina - perivoj se
svakodnevno koristi za kretanje do tih sadrzaja. Istodobno, perivoj je dio zastiéenoga dvorskoga
sklopa Sto znaci da se moraju oCuvati njegova bitna kulturno-povijesna obiljezja i obnoviti prema
pravilima kulturnih dobara i povijesnih perivoja.

U projektu obnove i revitalizacije velikog i malog dvorca iz 2017. godine provedena je
kulturno-povijesna analiza cijeloga dvorskoga sklopa i perivoja.
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Projektom je predvidena obnova perivoja metodom rekonstrukcije povijesnog perivoja (za one
dijelove koje je moguce rekonstruirati i/ili restaurirati) i metodom suvremene interpretacije gdje nije
moguca restauracija i/ili rekonstrukcija.

U ovom projektu, koji je usmjeren na obnovu i revitalizaciju gospodarskih zgrada, preuzima se idejno
rjeSenje iz projekta 2017. godine, ali se ono razraduje i usuglasava s realnim (funkcionalnim)
potrebama rekonstruiranih nekadasnjih gospodarskih zgrada. Polaziste je bio povijesni katastarski
nacrt iz 1861. godine koji je u meduvremenu nabavljen i koji je omogucio provjeru i doradu ranijeg
prijedloga Setnica u perivoju. Ne uvode se bitne promjene, vec se razraduju detalji, posebice uokolo
gospodarskih zgrada koje ovim projektom dobivaju javnu namjenu. Do te tri zgrade koje su predmet
ovog projekta (plodine, paromlin i zgrada A) mora se moci pristupiti pjesacki i kolno, potrebno je
osigurati viSenamjenski prostor uokolo zgrada za potrebe njihovih novih namjena, treba osigurati
parkiraliSna mjesta za vozila i sl. Sve to potrebno je napraviti na nacin koji ne ¢e umanijiti vrijednosti
perivoja ili narusiti njegovu povijesnu matricu.

Zgrade u perivoju su u jako loSem stanju (paromlin i plodine su rusevine), zgrada A je troSna i
neugledna, a veliki dvorac je u jako loSem stanju i bez namjene je. Za svaki perivoj, posebice
povijesni perivoj zasti¢en kao kulturno dobro i/ili spomenik prirode, vaZzne su tri sastavnice: Setnice,
nasadi te perivojne gradevine i oprema. Povijesne Setnice su nestale ili se rijetkima tek nasluéuje
trag. Povijesne perivojne gradevine i oprema ne postoje. Od nasada je oCuvano drvece. U manjoj
mjeri su saCuvane unesene vrste iz kraja 19. stoljeca, a ve¢im dijelom se u perivoju nalazi samoniklo
autohtono drveée tako da perivoj djelomice prelazi u Sumski gaj. Medutim, perivoj nije Suma pa ga
je potrebno obnoviti prema konzervatorskim i drugim europskim nacelima obnove povijesne
perivojne arhitekture afirmirajudi povijesnu matricu, autenti¢nost u najvecoj moguéoj mjeri te
obnovu ambijentalnih ugodaja koji su tijekom desetljeca izgubljeni ili izblijedjeli.

Perivoj je neodrzavan i zapusten. Potrebna je cjelovita obnova perivoja, nova urbana oprema i
rasvjeta, kao i restauracija Setnica utemeljeno na povijesnim izvorima. Novounesene sadrzaje trebat
¢e izmjestiti te afirmirati i rekonstruirati sadrZaje koji su nekad postojali, a danas ih nema.

Za dosadasnje potrebe korisStenja zgrada u perivoju izgradene su dvije trafostanice, parkiralista i
druga komunalna oprema. Obnovom i revitalizacijom nekadasnjih gospodarskih zgrada s novim
sadrZajima trebat ¢e unaprijediti i komunalno-tehnicki sustav elektroopskrbe, vodoopskrbe,
odvodnje, plinofikacije, telekomunikacije i dr. Sve gradevine koje ce trebati izvesti nadzemno ili
podzemno moraju zadovoljiti propisane tehni¢ke osobine, ali njihov smjestaj i izgled ne smiju
naruSavati ambijentalne vrijednosti perivoja i povijesnih gradevina. Zato ¢e biti potreban kreativni
doprinos i usuglasavanje tehnickih, kulturno-povijesnih i estetskih zahtjeva. To ¢ée traziti i
nestandardna rjeSenja trafostanica, Sahtova i drugih komunalno infrasrukturnih gradevina.
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2. IDEJNO PROGRAMSKO RJESENJE OBNOVE | REVI‘:I'ALIZACIJE GOSPODARSKH ZGRADA DVORSKOGA SKLOPA KHUEN E’:ELASSY U NUSTRU
2.1. PROSTORNO-PROGRAMSKO RJESENJE REVITALIZACIJE DVORSKOGA SKLOPA - RJESENIJE 1Z 2017. (zadrzavanje Sportskog centra u blizini dvorskoga sklopa)
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2. IDEJNO PROGRAMSKO RIESENJE OBNOVE | REVITALIZACIJE GOSPODARSKH ZGRADA DVORSKOGA SKLOPA KHUEN BELASSY U NUSTRU
2.2.PROSTORNO-PROGRAMSKO RJESENJE REVITALIZACIJE DVORSKOGA SKLOPA - IZMJENA | DOPUNA RJESENJA I1Z 2017.
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2.3. OBRAZLOZENJE URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO-PERIVOJNOG RJESENJA

Zamisao prostornog rjeSenja dvorskoga sklopa izloZit e se i obrazlozZiti s motrista:

- namjena/koristenja pojedinih gradevina (paromlina, zgrade plodina, zgrade A uz dvorac)
- ustroja vanjskih povrsina zgrada u okviru perivoja

- sudjelovanja zgrada u Zivotu naselja

- funkcionalnih obiljeZja arhitektonskog rjesenja pojedinih zgrada

- kulturnih dobara i konzervatorskih kriterija

- zaStite prirode i povijesne perivojne arhitekture.

Namjena nekadasnjih gospodarskih zgrada

Prilikom revitalizacije i prenamjene povijesnih gradevina glavno je pitanje budué¢e namjene koja mora
biti trajno odrzZiva. Da bi bila odrziva razmatrala su se dva modela:

1. model financijske isplativosti ulaganja koji podrazumijeva tijekom vremena povrat uloZenog
novca i zaradu za redovito godisnje odrzavanje Sto zahtijeva odgovaraju¢u namjenu koja ée osigurati
navedene uvjete ili

2. model drustvene opravdanosti i koristi koji odrzivost i financijsku opravdanost promatra opéom
i trajnom drustvenom koristi ako se zgrade/gradevine koriste za javnu drustvenu namjenu u interesu
lokalne zajednice i njenih stanovnika.

Prvi model je ve¢ primijenjen prilikom prenamjene maloga dvorca u dom za stare osobe, a projektom
obnove i revitalizacije velikog i malog dvorca (2017.) predloZena je pretvorba maloga dvorca u hotel s
mogucom dogradnjom. Drugi model je primijenjen u ovom projektu s nekadasnjim gospodarskim
zgradama koje dobivaju nekomercijalne namjene (osim dijela zgrade A), ali namjene od vaznosti
Opcine i njenih stanovnika. U Nustru su brojne Sportske, kulturne i druge udruge, koje su aktivne i
okupljaju brojno stanovnistvo svih uzrasta, a nemaju odgovarajuée prostore za djelovanje. Op¢ina
nema svoju zgradu i nema dugorocno rijeSen problem.

Zbog toga su u tri nekadasnje gospodarske zgrade predloZene sljedec¢e namjene:

- u paromlinu se smjestava Opcina s viSenamjenskom dvoranom i prostorijama za kulturne udruge;

- u zgradi plodina se ustrojava Sportski dom koji ée udomiti sve Sportske udruge koje ¢e imati dvorane
za vjezbanje i sobe za sastanke, druzenja i potrebne aktivnosti;

- u zgradi pokraj dvorca (zgrada A) osigurava se prostor za Turisti¢ki informacijski centar i za
ugostiteljsku namjenu (caffe bar i/ili restoran ako nije izgledno skoro preuredenje malog dvorca u
hotel).

Ugostiteljska namjena ¢e omoguditi primjenu modela financijske isplativosti jer Op¢ina moZze dati
prostor u koncesiju s mjesec¢nim prihodima koji ¢e financijski potpomagati odrzavanje ostalih zgrada
dvorskoga sklopa.

Vanjske povrsine zgrada i uklapanje uobnovljeni perivoj

Veliki i mali dvorac, kao i sve nekadasnje gospodarske zgrade, nalaze se u perivoju i zajedno s njim
¢ine dvorski sklop povijesne prepoznatljivosti i prepoznate vrijednosti zbog ¢ega je i zasti¢en kao
kulturno dobro, a perivoj i kao spomenik parkovne arhitekture. Stoga svaki zahvat u perivoju mora
kreativno, primjereno i suvremeno afirmirati povijesne i ambijentalne vrijednosti perivoja. Istodobno
vanjski pripadajuéi prostor svake zgrade u perivoju mora omoguciti suvremeno koristenje i odvijanje
aktivnosti na otvorenom, kao $to mora omoguciti i pristup vozilima u slu€aju potrebe, ali i osigurati i
parkiranje automobila za potrebe tih zgrada.

Slijedom navedenog za svaku zgradu je projektom predviden vanjski prostor u neposrednom okruzenju
zgrade, tlocrtno elipticnog oblika. Taj ée prostor preuzeti ulogu pristupnoga trga, viSenamjenski prostor
za vanjsko koristenje ¢lanova udruga i mjestana, a ujedno ¢e to biti i prostor za kretanje vatrogasnih i
drugih vozila u slucaju prijeke potrebe. U blizini svake zgrade je predvideno parkiraliste.

Neposredne vanjske povrsine zgrada, svojevrsni trgovi, uklopljeni su u oblikovni sustav cjeline perivoja

koji se obnavlja metodama primjerenim obnovama povijesnih perivoja. Primjenjuju se sljede¢e metode
obnove:

- restauracija na temelju katastarske karte iz 1861. godine - mogucde je obnoviti veci dio Setnica prema
nekadasnjem (izvornom) stanju;

- konzervacija - primijenit ¢e se za o€uvanje vrijednoga visokog raslinja;

- rekonstrukcija - primijenit ¢e se za nasade (posebice za niske nasade) koristeci predloske povijesnih
perivoja iz istoga doba, sli¢nih obiljezja i veliCine;

- uskladivanje povijesne matrice i suvremenih potreba - primijenit ¢e se za dijelove uokolo zgrada.

lako perivoj nije osobito odrzavan, niti je obnavljan, saCuvan je prostor od nove izgradnje, saCuvana je
visoka vegetacija (premda je puno samonikloga) tako da je moguce napraviti kvalitetnu obnovu. Tim
viSe Sto postoji stara katastarska karta iz 1861. godine s urisanim povijesnim Setnicama pa ih je moguce
restaurirati.

U ovom projektu napravljeno je idejno rjeSenje obnove Setnica i pjeSacko-kolnih putova primjenom
navedenih metoda obnove. Omoguéena je etapna provedba na nacin da su glavne Setnice i
pjesacko-kolni putovi pridruzeni okruzenju pojedinih zgrada. U razradi projektne dokumentacije
(prilikom izrade glavnog projekta pojedinih zgrada) vazno je slijediti idejno rjeSenje cjeline.

KoriStenje zgrada u Zivotu naselja

Zamisao revitalizacije dvorca i dvorskoga sklopa temeljila se na polaziStu da sve zgrade i perivoj u
buducem Zivotu imaju veliku ulogu u Zivotu naselja i stanovnika Nustra i okolice. Zbog toga su u
nekadasnjim gospodarskim zgradama predvidene namjene koje ¢e omoguciti zadovoljavanje potreba
stanovnika u sportsko-rekreacijskom, kulturno-humanistickom i drustveno-politicCkom smislu.

Vanjski prostori zgrada omogudit e proSirenje unutrasnjih aktivnosti izvan zgrade. Cijeli je perivoj javni
perivoj namijenjen stanovnicima, ali i posjetiteljima Muzeja u dvorcu te u buduénosti i gostima u hotelu
u malom dvorcu. U zgradama dvorskog sklopa, kao i u prostoru perivoja, moguce je odrzavanje brojnih i
raznolikih aktivnosti Sto ¢e omoguciti dugoro¢no zadovoljavanje potreba stanovnika i svih koji ¢e
povremeno i ciljano dolaziti u Nustar.

KorisStenjem napustenih, zapustenih i rusevnih povijesnih zgrada ne Cini se samo dobro kulturnom
naslijedu i zasti¢enim kulturnim dobrima, nego se Cini javno dobro i unaprjedenje javnog drustvenog,
sportskog i kulturnog Zivota naselja.

Buduci da se zapadno od dvorskoga sklopa obnavlja i dograduje nogometno igraliSte- grade se prateci
sadrzaji (tribine, svladione i dr.) jo$ se viSe naglasava cijeli taj prostor nekadasnjega dvorskog sklopa i
gospodarstva kao drustveno srediste s kulturnim i sportskim sadrzajima. Stvaraju se pretpostavke za
integrirani kulturno-sportski i turisticki resort u srediStu naselja Sto daje Nustru posebnost i potencijalnu
privlia¢nost.
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3. IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKT OBNOVE | REVITALIZACIJE PAROMLINA
3.1. POVIJESNO STANJE PAROMLINA 19. STOLJECE
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‘3 1. 1. Prlkaz polozaja Parom/lna na pOd/OZI katastra iz 19. st., izvor: Konzervatorska studua Vucetic, Hanicar- Buljan 2012.

Zgrada Paromlina izgradena je 1854. godine. Ta je industrijska zgrada obiljeZila zaetak industrijske
proizvodnje u naselju i postala svojevrsnim reperom kao jedna od najveéih zgrada u naselju te je svojom
veli¢éinom i pojavnoscu bila uravnoteZzena sa zgradom Velikoga dvorca.

Od samog pocetka paromlinbiljeZi stalni rast proizvodnje i neprekidan napredak, a njegovi vlasnici,
grofovi Khuen za to su i nagradeni Srebrnom medaljom na jubilarnoj izloZbi Poljoprivrednog drustva u
Becu. Unutar paromlina postojala je pilana s pogonom na parni stroj. Vlasnici paromlina u Nustru bili su
veleposjednicibraca Anton, Heinrich i Carlgrofovi Khuen.

Pogonom je upravljao G. Jung. U pocetku je paromlin poslovao kao obrtni pogon po odobrenju

Vukovarske podZupanije, a 15.veljace1855. paromlin je dobio odobrenje za rad NamjesniStva u Zagrebu.

Vlastelinski paromlin svojom je proizvodnjom bio orijentiran na trziSta Slavonije, Banata i Ugarske.
Nustarski paromlin sredinom 19. stoljeéa po broju radnika i rezultatima proizvodnje bio jetreéi u
Hrvatskoj, odmah nakon Zagrebackog i Osjeckog, a u njemu su radila dvadeset i dva radnika.

Bon Seite der Nuftarer Tampfunthle wird DHienit
Oefanut gemadst: paj in felber taglidy jur Flacwermah:
fing, wid jur Bevidwottung Waigen, Halbfendht, Ku-
fueng, Gierfte, ud Hajer, wngenommen werdew, gegen
Hbnakme der [andeggefesliden Manth,

Dicje neneingerichictomt Flachmadl-Dithlen, vermahlen
i 24 Stunden 350 et

Suftar am 1. Sﬁmmﬁtr 1863,

3.1._4. Objava usluga Paromlina iz 1863. godine na njemackom jeziku, izvor: www.nustarburg.info
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3.1._2. Pogled na zgradu Paromlina sredinom 19.st. iz Ulice KriZnog puta, izvor: Zbornik ,,Nustar®, Marina Ljubisic, 1996.

Objava.

Od strane nustarskog mmmli’uﬁ daje se na znanje, da
se svaki dan za meljavu, prosta:krusna braspa i paspalja,
pSenica, napolica, kukuruz, jeéam i zob, uzima
uz zakoniti ndur,

Ovi novo wuredjeni mlin za prosto brasno, samelje za
24 sata 350 mierovah.

Nustar dne 1. prosinca 1863.

Ravnateljsivo

paromling grofovah Khuen n Nudtro,

3.1._3. Objava usluga Paromlina iz 1863. Godine, izvor: www.nustarburg.info
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3.2._1. Prikaz poloZaja Paromlina na Digitalnoj ortofoto 3.2._2. Sjeverozapadno procelje rusevnog paromlina iz Ulice Kriznog puta, fotografija: Hrvoje Magdic, 2018.
Zgrada Paromlina nalazi se izvan povijesnog perivoja dvorca Khuen Belassy, uz njegov sjeverozapadni ugao.
Izvedena je kao zidana gradevina pravokutnog oblika s prizemljem i katom, maksimalnih vanjskih dimenzija
44,02 x 15,59 m, s duZzom stranicom u smjeru jugozapad-sjeveroistok. Zgrada je danas u ruSevnom stanju i ne
koristi se, s djelomi¢no sacuvanim zidovima procelja prizemlja i prvoga kata, a glavna reprezentativna procelja
orijentirana su na sjeverozapad i jugoistok. Teren oko zgrade je neravan, ali ujednacene visine i bez veéih
visinskih razlika. Visina zavrSnog vijenca zgrade iznosi 7,51m, a sacuvani dimnjak ima maksimalnu visinu od
otprilike 12,44m. Nije sa¢uvano niti jedno stubiste koje je vodilo na etazu 1. kata. Prizemlje se sastoji od14
medusobno povezanih prostorija, pravokutnog ili kvadratnog oblika, a iz zate¢enog stanja nije razvidan
raspored prostorija prvoga kata, kao ni izvorni oblik krova. Procelja su razvedena razdjelnim vijencima od
opeke, portali i prozori imaju drvene doprozornike i dovratnike, a iznad vrata i prozora nalaze se segmentni ili
Siljati lukovi od opeke. Zgrada je u cijelosti zidana punom opekom, a ostatci medukatne konstrukcije su od
drvenih grednika.

Izvor: Snimka zate¢enog stanja pomoc¢nih gradevina dvorskog sklopaKhuenBelassy, Tablinum d.o.o0., 2017.

-

~
-

3.2._4. Jugoistocno procelje rusevnog Paromlina - pogled iz perivoja, fotografija: Hrvoje Magdic, 2018. 3.2._3. Paromlin iz perivoja, izvor: Snimka zatecenog stanja pomocnih gradevina odvrskoga sklopa Khuen Belassy, Tablinum d.o.o., 2017.
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3.4._1. PolozZaj Paromlina unutar dvorskoga sklopa
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3.5.1. tlocrt prizemlja i prvog kata
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4 1 POVUESNO STANIJE SPREN"STA PLODINA - 19 STOUECE
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4.1._1. PoloZaj Parom/ma na katastarsko karti iz 19 st., izvor: Konzervatorska studua Vucet/c Hanicar-Buljan, 2012 4.1._2. RIZG/'t sprem/sta plodma pocetkom 20. St izvor: Zbornik
,Nustar”, Marina Ljubisic, 1996.

4.1._3. RuSevni rizalit Spremista plodina nakon Domovinskogb
rata, izvor: www.skyscrapercity.com

Zgrada spremista plodina izgradena je u drugoj etapi izgradnje dvorskoga sklopa, sredinom 18. stoljeéa
zbog povecanja poljodjelskeproizvodnje u naselju, time i zbogpotrebe veceg kapaciteta skladistenja. U
podzemnoj etaZi nalazio se vinski podrum, a poviseno prizemlje i kat sluzZili su skladistenju plodova.

Prizemlje je bilo ras¢lanjeno dvostrukim redom zidanih stupova koji su nosili svodove, dok se na katu i u
potkrovlju osim zidova od opeke pojavljuje i drvena konstrukcija. Skladu i izraZzajnosti zgrade osobito
doprinosi istaknuti rizalit graden u sredini procelja, koji svojim stilskim osobinama pokazuje pripadnost

. . . . 7 g e 1 i r? & T-J;- ------- ﬂ] i
arhitekturi druge polovice 18.stoljeca. i :f F="fu r—j’ A i ;b
i e L e ! . At

Za arhitektonsku tipologiju i uopce za arhitekturu gospodarskih zgrada baroknogadoba, nustarsko sy = e LY N Mm— j"".
skladiste plodina predstavlja iznimno vrijedan doprinos, pa bi ga vrijedilo posebno zastititi. Po¢etkom 19. i i : | \‘i\i N—r" i P
. s .v . e v . . .. . v . v v . . H 1 ) 1 i 11 [
stoljec¢a spremiste je pretvoreno u konjusnicu, a ispred nje je uredeno i kruzno vjezbaliste za konje, kao E; ' ' i H /," o ol
sastavni dio sadrzaja u perivoju. = s B ] yo “ZIZ::‘.}-I"‘i
EhraEi FN=f !

; P ' 4\ f‘f—\ o I

——————— e e

N

4.1._5. RuSevno sjeverozapadno krilo Spremista plodina nakon Domovinskoga rata, izvor: www.skyscrapercity.com

4.1._4. Izvorni tlocrt spremista plodina, izvor: Zbornik ,,Nustar”, 1996.
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4.2. POSTOJECE STANJE SPREMISTA PLODINA - SJECAN)J 2018.

\

4.2._1. PoloZaj Spremista plodina na Digitalnoj ortofoto karti, izvor: www.arkod.hr, 2018. 4.2._2. Rizalit Spremista plodina, izvor: Snimka zatecenog 4.2._3. Segment procelja Spremista plodina, izvor: Snimka
- stanja pomocnih gradevina dvorskogasklopakhuenBelassy, zatecenog stanja pomocnih gradevina dvorskoga sklopa Khuen
Tablinum d.o.o., 2017. Belassy, Tablinum d.o.o., 2017.

Zgrada spremista plodina nalazi se u jugozapadnom dijelu perivoja dvorca KhuenBelassy. U ruSevnom jestanju i =
bez namjene. Prema zateCenom stanju moze se zakljuciti da je imala nekoliko ulaza. Glavni ulazi s velikim

vratima nalazili su se na bo€nim stranama, na jugozapadnom i sjeveroistoénom procelju. Zavrsni vijenac

sjeverozapadnog procelja zgrade nalazi se na visini 7,77m. Tlocrt je razveden u obliku slova ,L“ maksimalnih

vanjskih dimenzija 25,17 x 18,44 m, s duzom stranicom u smjeru jugozapad sjeveroistok. Danas su sacuvani:

podrumska etaza, zidovi procelja prizemlja i dio zidova procelja prvoga kata. Razina terena uz zgradu je u padu

sa zapada prema istoku,s visinskom razlikom od 59 cm, te sa sjevera prema jugu s razlikom od 42 cm.

Nije sauvano niti jedno stubiste koje je vodilo na prvi kat, ali je saCuvano stubiste prema podrumu. Podrumsko
stubiste smjesteno je na sjeverozapadnoj strani i njime sesavladava visinska razlika od pet metara. Podrum je
tlocrtno podijeljen na sredisnji brod sa Sest dijelova nadsvodenih manjim svodovima, a sa svake strane nalazi se
po Sest prostorija koje su takoder nadsvodene svodovima.

Prizemlje se sastoji od tri cjeline: velikog centralnog prostora pravokutnog oblika, izduZenog prostora
sastavljenog od tri nadsvodena segmenta, te jednog nenadsvodenog segmenta. Iz zate€enog stanja nije
razvidan oblik i veli¢ina krova. lzvana je vidljivo da su proCelja razvedena razdjelnim vijencima od opeke, te da
portali i prozori imaju drvene doprozornike i dovratnike. Dio prozora ima kamene obrube, a iznad vrata i prozora
se nalaze segmentni ili Siljati lukovi od opeke. U jugozapadnom dijelu zgrade nalazi se rizalit unutar kojeg je
smjesteno stubiste prema podrumu kojemu se pristupa s vanjske strane, iz perivoja. Zgrada je u cijelosti zidana
punom opekom, s kamenim stubistima, a pretpostavlja se da su krovista i medukatne konstrukcije bili gradeni od
drvenih greda.

Izvor: Snimka zate€enog stanja pomocnih gradevina dvorskoga sklopa KhuenBelassy, Tablinum d.o.o., 2017.

4.2. 4. ogled na ruéevno Sprmi§te pldina iz perioja, fotografija: Hrvoje agdic’, 2018.
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4.4._ 1. PoloZaj Spremista plodina unutar dvorskoga sklopa
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4.5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SPREMISTA PLODINA - SPORTSKOGA DOMA
4.5.1. tlocrti podruma i prizemlja
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4.5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SPREMISTA PLODINA
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4.7. ARHITEKTONSKO RJESENJE OBNOVE | REVITALIZACIJE SPREMISTA PLODINA - SPORTSKOGA DOMA
4.7.3. sjeverno i juzno procelje

SJEVERNO PROCELJE

U4  GOSPODARSKI ULAZ CAFE-BAR -A

*PRIPOMENA: PLAVOM BOJOM RISANI
SU SVI NOVI GRADEVNI ZAHVATI .

YAN JUZNO PROCELIE
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4.7. ARHITEKTONSKO RJESENJE OBNOVE | REVITALIZACIJE SPREMISTA PLODINA - SPORTSKOGA DOMA
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4.9. PROSTORNI PRIKAZ SPREMISTA PLODINA NAKON OBNOVE
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5. IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKT OBNOVE | REVITALIZACIJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,A“ 1 ,B*

5.1. POVIJESNO STANJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,,A“ 1 ,,B“ - 19. STOLJECE

5.1._1. PoloZaj Gospodarskih zgrada na‘katastarskoj karti iz‘19.‘ st., izvor: Konzervatorska studija, uéefié, aniéar-Buljan, 2012.

Gospodarske zgrade (radno nazvane: "A" i "B") nalazile su se s jugozapadne strane Velikoga dvorca. Bile su
izgradene u drugoj etapi razvoja dvorskoga sklopa, izmedu 1751. i 1811. godine, a nastale su zbog potrebe
proSirenja gospodarskog vrta izgradenog u prvoj baroknoj etapi 1730.-tih godina.

Gospodarske zgrade sluzile su kao spremista hrane i odlagaliSte razliCitih materijala i robe, a ujedno su bile i
stambeni prostor za dvorsku poslugu. Zgrade su gradene kao samostoje¢e prizemnice izduzenog tlocrta s
dvostreSnim visokim krovovima. Debelo zide zidano je opekom i zbukano, a krovnu i medukatnu konstrukciju Cinile
su drvene grede te pokrov crijepom. Osobitost predstavlja odnos izrazito visokog prostora tavana visokoga gotovo
Sest metara, naspram prostora prizemlja s visinom svega tri metra. Osobitost zgrade jesti poloZaju neposrednoj
blizini Velikoga dvorca, na udaljenosti svega trinaest metara od juznoga krila.

Za gospodarsku zgradu A saCuvane su stare fotografije temeljem kojih je moguéa rekonstrukcija, a za zgradu B nisu
do sada pronadene stare fotografije.

5.1._4. Gospodarska zgrada ,,A“ nakon Domovinskoga rata, izvor: www.skyscrapercity.com
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5.1._3. Gospodarska zgrada ,,A” pocetkom 20. stoljeca, izvor: Fototeka Ministarstva kulture RH
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5. IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKT OBNOVE | REVITALIZACIJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,A“ | ,B“
5.2. POSTOJECE STANJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,,A“ | ,,B“ - SHJECANJ 2018.

e

5.2._2. Gospodarska zgrada ,,A” - sjeverno procelje, fotografija:
Hrvoje Magdic, 2018.

1. PolozZaj zgrada A i B na Digitalnoj ortofoto karti, izvor: www.arkod.hr, 2018.

Gospodarske zgrade ,A" i ,B* nalaze se jugozapadno od Velikog dvorca, a izvedene su kao zidane zgrade s
prizemljem i tavanom. Gospodarska zgrada ,A“ jo$ uvijek postoji u svojim izvornim gabaritima, dok je gospodarska
zgrada ,B“ u potpunosti nestala i na njenom mjestu danas se nalazi zgrada lokalnog nogometnog kluba. Zgrada

LA“ prenamijenjena je u sklop stambenih jedinica, a sastoji se od 4 stambene jedinice i tavana. Prema zateenom
stanju ta zgrada ima Sest ulaza, po tri s isto€ne i zapadne strane. Svaka stambena jedinica sastoji se od dvije vece
prostorije za boravak, jednog hodnika i prostora sanitarija.

Dvije stambene jedinice u sredini zgrade imaju i ulazni hall. Svim prostorima se pristupa iz vanjskog prostora, a c
prostoru tavana koji se ne koristi, pristupa se vanjskim stubi§tem. Tlocrtni oblik zgrade je pravokutnik, maksimalnih 5.2._4. Gospodarska zgrada uz juzno krilo Velikoga dvorca, dio zapadnoga procelja,
vanjskih dimenzija 32,77 x 9,80 m, s duzom stranicom u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Glavna procelja su izvor: Snimka zatecenog stanja pomocnih gradevina dvorskoga sklopa Khuen Belassy, Tablinum d.o.o., 2017.
sjeveroistoCno i jugozapadno, od kojih je sjeveroistocno procelje okrenuto prema Velikom dvorcu.

Visina zavr$nog vijenca doseze najviSu visinu od 8.55 m, a teren uz zgradu je priblizno ravan.Zgrada je u cijelosti
zidana punom opekom normalnog formata (NF). Medukatna konstrukcija je drveni grednik, krovna konstrukcija je
drvena, a krovna obloga je crijep.

Na proceljima nisu izvedene profilacije, a zavrSna obloga je Zbuka, s djelomi¢nim oStecenjima. Odvodjna oborinskih
voda rijeSena je putem oluka koji se nalaze po obodu krova, te vertikalama uz procelja koje su spojene na
~prsten” odvodnje otpadnih voda oko zgrade.

izvor: Snimka zate€enog stanja pomoénih gradevina dvorskoga sklopa Khuen Belassy, Tablinum d.o.o., 2017.

5.2._5. Zgrada nogometnoga kluba izgradena na mjestu povijesne  5.2._6. JuZno procelje Zgrade nogometnoga kluba,
gospodarske zgrade ,,B“ , fotografija: Hrvoje Magdic, 2018. fotografija: Hrvoje Magdic, 2018.
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5. IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKT OBNOVE | REVITALIZACIJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,,A“ | ,,B*

5.4._1. PoloZaj gospodarskih zgrada "A" i "B" unutar dvorskoga sklopa
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5. IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKT OBNOVE | REVITALIZACIJE GOSPODARSKIH ZGRADA ,A“ 1 ,B*

5.5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA GOSPODARSKE ZGRADE ,,A“ - TURISTICKO INFORMACIJSKI CENTAR | CAFE-BAR

AL
TLOCRT PRIZEMUA
AL
TLOCRT POTKROVLIA
PRESJEK
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café-bar - dostava, spremiste i tehnic¢ka prostorija
sanitarije

café-bar - prostor ,Sanka“

café-bar - otvoreni dvoetaZzni prostor sa stolovima
turisticki informacijski centar sa suvenirnicom
turisticki informacijski centar - uredi

ULAZ U CAFE-BAR

ULAZ U SUVENIRNICU

|IZLAZ CAFE-BAR -A NA TERASU
ULAZ ZA OSOBLJE | DOSTAVU
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5.12. PROSTORNI PRIKAZ GOSPODARSKIH ZGRADA , A“ 1 ,,.B“ NAKON OBNOVE
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7._1. Usporedni prikaz povijesnih fotografija gospodarskih zgrada i vizualizacija njihovog izgleda nakon obnove - kolaz, izradio: Hrvoje Magdic, 2018.
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